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La zone AU est une zone naturelle non équipée destinée a élre aménagée & terme.

tes secteurs AU sont des secteurs & caractére naturel de la commune, non ou
insuffisamment équipés, destingés Q éfre ouverts a I'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux deau, d'électricité et, le cas échéant,
d'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU, ont une capacité
suffisante pour desservir les constructions & implanter dans l'ensemble de cette zone, les
orientations  d’aménagement et le reglement définissent les  conditions
daménagement et d'équipement de la zone. Les constructions y sont autorisées soit
lors de la réalisation d'une opération d'aménagement d'ensemble, soit au fur et &
mesure de la réalisation des éguipements internes & la zone prévus par le projet
d'aménagement et de développement durable et le réglement.

Lorsque les voies publiques ef les réseaux d'eau, délectricité et, le cas échéani,
d'assainissement existant & la périphérie immédiate d'une zone AU, n'‘ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions & implanter dans l'ensemble de
celtte zone, louverture de cette zone & lurbanisation peut &hre subordonnée 4 une
modification ou & une révision du plan local d'urbanisme.

Les ouvertures & P'urbanisation sont liées 4 la volonté municipale de maitriser le rythme
de construction et @ la capacité de la colectivité de mgailiser les évolutions du
développement communal, les secteurs AU sont donc définis comme ouverts ou
fermés en fonction du projet de développement communal.

= le secteur 2AU défini comme une zone G urbaniser d moyen ou long terme
affectée en dominante & Phabitat, son ouverture & P'urbanisation serg liée & une
modification ou une révision du P.L.U.

» Le secteur 2AUe, a vocation d'activité, fermé a 'urbanisation. Ce secteur sera
ouverf a Purbanisation dans le cadre d'une modification du P.L.U.

» e secteur 2AUL, & vocation collective, sportive et associalive. Ce secteur sera
ouvert & l'urbanisation dans le cadre d'une modification du PLU.

=  Lesecteur 1AU, zone urbaine d dominante d'habitat dont les conditions d'ouveriure
& 'urbanisation sont définies au P.A.D.D.
« lesecteur 1AlUe, zone urbaine & vocation d’activités, ouverte & 'urbanisation

L'aménagement de chaque secteur doit respecz‘er les principes d'amenagement
intégrés dans le PLU.

Les régles du secteur 1AU sont écrites dans le chapitre 1.
Les régles du secteur 1 Ale sont écrites dans le chapiire 2.
Les régles des secteurs 2AU, 2AUe et 2AUL sont écrites dans le chapitre 3.
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CHAPITRE 1 - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR TAU .=~ =

Rappel concernant les zones humides . dans les secteurs identifiés en tanf que zone
humide, les installations, constructions, exhaussements, affouillements, drainages sont
interdits a I'exception de ceux visant & la rédlisation de projets d'utilité publics sous
réserve de la mise en place de mesures visant & en limiter 'impact {mesures
compensaloires, mesures conservafoires, ...).

ARTICLE AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS: DU SOL INTERDITES - - -

Toute construction, lotissement, groupe d'habitation, installations ou fravaux divers qui
sont non conformes aux conditions d'ouverture & "'urbanisation,

Les constructions destinées & abriter des instaliations classées incompatibles avec
I'habitat en raison de leurs nuisances en secteurs 1AU,

Les constructions destinées aux activités agricoles incompatibles avec I'habitat en
raison de leurs nuisances, :

Les lolissements & usage d'activités,
L'ouverture ou l'extension de carriéres,

ARTICLE AU 2 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL: SOUMISES A DES
CONDITIONS - LT R S e e e R R e el

Lo création ou l'extension d'éguipements dintérét public indispensables sous réserve

qu'ils ne compromettent pas un aménagement rationnel et harmonieux des secteurs
AU.

Les affovilements el exhaussements ligés ¢ la réalisation de bassin de rétention au fitre
de la loi sur I'eau cu pour la création de réserves incendie dans la mesure oU le projet
reste compatible avec I'aménagement urbain cohérent de la zone.

Les dépendances et annexes aux constructions existantes, & condition d'étre situées &
moins de 40 m de I'habitation principale et d'avoir moins de é0 m2 de Surface de

plancher et que la totalite des dépendances soit inférieure & 100 m2 de Surface de
plancher.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir-accés & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement obtenu par application de 'article 682 modifié du Code Civil.
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Les accés doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire oux
exigences de la securite, de la défense confre lincendie et de la protection civile et
comporfer une chaussée d'au moins 3,50 m de largeur.

Toutefois, laccés des équipemenis exceplionnels liés & la route (garage, stations
services, efc ...) est soumise uniquement & la réglementaiion spécifique les concernant.

Le long des voies publiques, pour des raisons de sécurité et de fluidité du irafic, les
débouchés directs doivent étre imités en fonction des contraintes de sécurité,

Les constructions et installations doivent étre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques correspondent G leur destination.

Hors agglomération, toute création d'acceés est interdite suries RD 163 et 771.

L'acces direct est autorisé sous réserve du respect des condifions satisfaisantes de
securité surla RD 178.

ARTICLE AU 4 — ALIMENTATION EN EAU — ASSAINISSEMENT - RESEAUX DIVERS.

1 - Alimentation en eau

Toule construction ou installation nouvelle qui requiert une alimentation en eau doit
&ire desservie par une conduite de distribulion d'eau potable de caractérstiques
suffisantes et raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

2 - Assainissement

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, toute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de  caractéristiques  suffisantes  raccordées au  réseau public
d'assainissement.

3 - Réseaux électriques et de télécommunication

Dans les lotissements ou ensembles d'habitation d créer, les réseaux électriques et de
iélécommunication devront obligatoirement &fre réalisés en  souterrgin,  sauf
impossibilité technique.

ARTICLE AU 5 — SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.

Les consfructions doivent éfre implantées & la limite d'emprise des voies ou
eventuellement en retrait si ce retrait n'altére pas le caractére de I'alignement des
consiructions ou ne génére pas de probléme de sécurité.,
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Les constructions doivent étre implantées & 5m minimum pour les garages pour la
facade d'accés au garage et & 3 m minimum pour les habitations et qutres
consfructions.

Toutefois, l'implantation de la consfruction a la limite de I'alignement ou dans le
prolongement des consiructions existantes peut étre imposée, notamment pour des
raisons d'ordre esthétique.

ARTICLE AU 7 - IMPLANTATION: DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LiMlTES
" SEPARATIVES

Les constructions, lorsqu'eliles ne jouxtent pas les limites séparatives doivent étre
implantées & une distance de ces limites au moins égale a la moitié de leur hauteur
mesurée a l'égout de toiture, sans pouvoir étre inférieure & 3 metres,

ARTlCLE AU 8 - IMPLANTATION DES' CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
: . AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE -

Sans objet.

ARTICLE AU 9= EMPRISE AU SOL: i

Sans objet.

ARTICLE'AU 10'= HAUTEUR MAXIMALE DES'CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant avant exécution des
fouilles et remblais.

La hauteur maximate des constructions ne peut excéder 13 m en son point te plus haut,

Cette disposition ne s‘appliqgue pas aux ouvrages techniques indispensables,
cheminées et autres superstructures, lorsque leurs caractéristiques limposent.

La hauteur maximale des dépendances et des annexes ne doit pas excéder 6 m.

ARTICLE AU 11~ ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS *

Les constiuctions et les cldtures doivent s'intégrer parfailement & leur environnement

par.

- lasimplicité et les proportions de leurs volumes,

- la gqualité des matériaux,

- T'harmonie des couleurs,

- leur tenue générale : les annexes autorisées doivent s'harmoniser avec fensemble
des constructions existantes.
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Toitures

Le matériau utilisé pour les constructions fraditionnelles & usage d'habitat devra avoir
laspect de 'ardoise, sauf si le projet est situé dans un environnement particulier ou qu'il
présenie une architeciure contemporaine de qualité, quijustifie un autre choix.

Clétures

Les cldtures en limite séparative ne doivent pas excéder une hauteur de 2 metres
Les cldtures en béton moulé ne sont pas autorisées au deld de 0,50 m de hauteur.
Le béton sera peint ou enduit.

Annexes et dépendances
Les dépendances réalisées avec des moyens de fortune tels que des matériaux de
démolition, de récupération, elc...sont interdites.

Energie rencuvelable
Les éqguipements -d'énergie renouvelable (éoliennes, panneaux solaires, efc.] sont
autorisés.

ARTICLE AU 12 < AIRES DE STATIONNEMENT =

Le stafionnement des véhicules corespondant au besoin des consiructions et
instaliations doit &tre assuré en dehors des voies de circulation publique.

Sont imposées un minimum de 3 places par logement sauf pour ies logements locafifs
sociaux {1 place par logement)}.

Pour les opérations d'habitat collectif ou les permis groupés d'habitation, il est
demandé 1 place sur la parcelle et 1 place en stationnement collectif & moins de 200
m.

'ARTICLE AU 13 - ESPACES LIBRES; AIRES: DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS .

Les terrains classés au plan comme espace boisé a conserver, & protéger ou & créer
sont soumis aux dispositions de I'article 1. 130.1 du Code de I'Urbanisme.

Les opérations d’habitat au deld de 10 logements doivent comporier des espaces
publics et aires plantées & raison de 10% de la surface globale de I'opération.

Les planfations existantes doivent élre maintenues ou remplacées par des plantations
équivalentes.

COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL

Sans objet.
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CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR TAUe

Rappel concernant les zones humides ; dans les secteurs identifies en fant que zone
humide, les installations, constructions, exhaussernents, affoullements, drainages sont
inferdits & I'exception de ceux visant a la réalisation de projetfs d'ufilité publics sous
réserve de lo mise en place de mesures visant @ en limiter limpact (mesures
compensatoires, mesures conservatoires, ...}

ARTICLE 1AUe 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Les installations et travaux divers relevant de 'arficle R442-2 du Code de I'Urbanisme ;
les parcs d’attraction, les déepdts de véhicules et garages colleclifs de caravane,
affouillements et les exhaussements du sol,

L'ouverture ou l'extension de carriéres et de mines,
L'ouverture de campings et caravanings soumis & autorisation préalable,

La construction d'habitat indépendant ou lolissement d habitation.

ARTICLE 1AUe 2-~ OCCUPAT!ONS ET UTIL!SATIONS" DU' SO!. SOUM!SES A DES
CONDITIONS ' L

L'extension ou la transformation des constructions existantes abritant des installations
classées sous réserve que l'extension ou la franstormation envisagee n'ait pas pour effet
d'aggraver le danger ou les inconveénients que peut presenter leur exploitation.

La reconstruction & lidentique en volume, en aspect général et sans changement de
destinaticn, en cas de sinistre, sauf dans le cas de constructions gu'il ne serail pas
souhaitable de rétablir en raison de leur situation, de leur affectation ou utilisation
incompatible avec Vaffectation de la zone.

Les affouillements ou exhaussements liés & la création de bassin de rétention réalisés au
fitre de la loi sur I'eau ou & ko création de réserve incendie dans la mesure ou le projet
reste compatible avec I'aménagement urbain cohérent de la zone.

La création de logemenis de fonction limitée & un logement par activité et & condifion
que le logement soit intégré dans le logement d’activité.,

Pour &tre constructible, un terain doit avoir acces & une voie publique ou privée, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage aménagé sur fonds voisin ou
éventuellement cbienu par l'application de l'article 682 modifié du Code Civil,
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Lles acceés doivent présenter des caracteristques permettant de satisfaire  aux
exigences de la sécurité, de la défense; contre 'incendie et de la protection civile et
comporter une chaussée d'au moeins 3.50m de largeur.

Les constructions et installations doivent &fre desservies par des voies publiques ou
privées dont les caractéristiques comrespondent & leur destination.

Hors agglomération, toute création d’acces est inferdite sur les RD 163 et 771.

L'acees direct est autorisé sous réserve du respect des condifions satisfaisantes de
sécurité sur la RD 178.

ARTICLE 1AUe 4 — ALIMENTATION EN EAU ~ ASSAINISSEMENT - RESEAUX DIVERS

| - Alimentation en equ .

Toute construction ou instaliation noov._elle qui requiert une alimenfation en eau doit
élre desservie par tne conduite de distibution d'eau polable de caractéristiques
suffisantes ef raccordée au réseau public d'adduction d'eau.

2 - Assainissement eaux usées

Sous réserve des dispositions de la législation relative aux installations classées, foute
construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations
souterraines de  caractérisiiques  suffisantes  raccordées  au réseau  public
dassainissement, ou rédliser PPassainissement non collectif sur la parcelle liée a la
construction.

3 - Eaux pluviales

les aménagements réalisés sur le terrain doivent garantir 'écoulement des eaux
pluviales dans le réseau collecteur.

En absence de réseau ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires
au libre écoulement des eaux pluviales (visant & la limitation des debils de la propriété)
sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés &
fopération et au ferrain.

4 - Réseaux électriques et de télécommunication

Dans les lotissements ou ensembles d'habitation & créer, les réseaux électriques et de
télécommunication  devront  obligatoirement  étre  réalisés  en souterrain,  sauf
impossibilifé technique.

Sans objet.
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'ARTICLE 1AUe 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES
L ET EMPRISES PUBLIQUES -~

Le mur des facades des consTrucﬁdns doit respecter un retrait de 15 m par rapport &
laxe des différentes voies.

Hors agglomération, la distance entre I'implantation et Paxe des voies ne pourra étre

inférieure & ;

- 2bmpourles RD 14, 32, 34, 20, 40, 41 et 122

- 3SmpourlaRD 178

- 7hmavutire de 'article L111-1-4 du code de 'urbanisme ou 100 m {constructions &
usage d'habitat), pourles RD 771 et RD 163

Cette inferdiction ne s'applique pas :

- Aux constructions cu installations liées ou nécessairaes aux infrastructures roufieres,
- Auxservices publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres,
- Aux batiments d'exploitation agricole,

- Auxréseaux d'intérét publics ;

Elle ne s'applique pas non plus & 'adaptation ou I'extension de constructions
existantes,

-ARTICLE 1AUe 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
: . SEPARATIVES R

Les constructions, lorsgu'elles ne jouxient pas les limites séparatives doivent étre
implantées & une distance de ces limites au moins égale & la meitié de leur hauteur
mesurée a I'égout de toiture, sans pouvoir &tre inférieure & 5 m.

Les extensions des constructions existantes & la date d'approbation du plan et qui ne
sont pas conformes aux dispositions ci-dessus pourront étre autorisées dans la continuité
des limites d'emprise existantes.

ARTICLE 1AUe 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UN

. 'AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE =

Sans objet.

Sans objet.
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ARTICLE 1AUe 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS: . 0

La hauteur des constructions est mesurée & partir du sol existant avant exécution des
fouilles et remblais.

La hauteur maximale des constructions ne peut excéder 13 m en son point le plus haut.

Ces dispositions ne sappliquent pas aux ouvrages techniques indispensables,
cheminées et autres superstructures, lorsque leurs caractéristiques imposent.

ARTICLE 1AUe 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS

les constructions el les ¢ldtures dolvent sintégrer parfaiternent & leur environnement

par : ’

- lasimplicité et les proportions de leurs volumes,

- o quaiité des matériaux,

- Pharmonie des couleurs, .

- leur tenue générale : les annexes autorisées doivent sharmoniser avec l'ensemble
des constructions existantes.

Clotures

Les cidtures en limite séparative ne doivent pas excéder une hauteur de 2 metres
Les clatures en béton moulé ne sont pas autorisées au deld de 6,50 m de hauteur.
Le béton sera peint ou enduit.

Energie rencuvelable
Les équipements d'énerdie renouvelable (éoliennes, panneaux solaires, elc.) sont
autorisés.

ARTICLE TAU& 12 = AIRES DE STATIONNEMENT o8l o0 i

Le stationnement des véhicules comrespondant aux besoins de constructions et
installations doit étre assuré en dehors des voies publiques, le dossier de dépdt de
permis de construire devra indiquer la capacité d'accueil du projet de construction.

Les terrains classés au plan comme espace boisé a conserver, & protéger ou & créer
sont soumis aux dispositions de P'arficle L 130.1 du Code de I'Urbanisme.

Les plantations existantes doivent étre préférentiellement maintenues ou remplacées
par des plantations équivalentes.
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. Les aires de stationnement doivent éfre plantees & raison d'un arbre de haute tige pour
150 m=,
. les surfaces libres de toute construction ainsi que les délaissés des aires de
- stafionnement, les marges de reculement par rapport aux voies doivent étre
. obligatoirement plantées.
Des rideaux de végétation suffisamment épais doivent &ire plantés afin de masquer les
- constructions ou installations pouvant engendrer des nuisances.
' ARTICLE 1AUe 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL
Sans objet.
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" CHAPITRE 3 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX SECTEURS 2AU, 2AUe et 2AUL.

ARTICLE 2AU 5~ SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS -

Rappel concernant les zones humides . dans les secfeurs identifieés en fant que zone
humide, les installations, consfructions, exhaussements, affouillerments, drainages sont
inferdits & I'exception de ceux visant & la réalisation de projets d'utilité publics sous
réserve de la mise en place de mesures visant a en limiter l'impact (mesures
compensatoires, mesures conservatoires, ...).

ARTICLE 2AU 1 - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1. Toutes les occupations du sol aulres que celles existantes ou mentionnées en article
2AU 2.

ARTICLE 2AU 2 a OCCUPATEONS ET UTI!.ISATIONS DU SO!. SOUMISES A DES

CONDITIONS

I - Les installations et équipements du sol nécessaires au fonctionnement des services
publics ou d'intérét collectif (assainissement, eau potable, électricite. .. ).

2 - Les equipements d'infrastruciure ayant vocation & desservir les futures constructions.
3 - La création ou l'extension d'éguipements d'intérét pubiic indispensables sous réserve
qu'ls ne compromettent pas un aménagement rationnel et harmonieux des secleurs
AU,

4- L es affovillements et exhaussements lies & la realisation de bassin de rétention au titre

de la {oi sur I'eau ou pour la création de réserves incendie dans la mesure oU le projet
reste compatible avec Fameénagement urbain cohérent de la zone.

ARTICLE2AU 3 - ACCES ET VOIRIE: .-

Sans objet,

ARTICLE 2AU 4 = - ALIMENTATION EN EAU — ASSAINISSEMENT = RESEAUX DIVERS

Sans objet.

Sans objet.
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ARTICLE 2AU 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
' - EMPRISES PUBLIQUES - - :

Sans objet.

ARTICLE 2AU 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES .

Sans objet.

ARTICLE 2AU 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCT[ONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
' AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE: : :

Sans objet

ARTICLE 2AU 9 - EMPRISE AU SOL. ..

Sans objet.

ARTICLE 2AU 10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS. - -

Sans objet.

'ARTICLE 2AU 11 - ASPECT EXTERIEUR ET AMENAGEMENT DES ABORDS == o)
Tout projet de construction devra présenter un volume, une implantation et un aspect
satisfaisants, permettant une bonne intégration dans Fenvironnement, tout en tenant
compte du site général dans lequet il s'inscrit, et notamment la végétation existante et
les constructions voisines.

ARTICLE 2AU 12-= AIRES DE STATIONNEMENT .0 0 o i e

Sans objet.

ARTICLE 2AU 13- ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, PLANTATIONS

Sans objet.

ARTICLE 2AU 14 - COEFFICIENT D'OCCUPATION DU §

Sans objet.
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