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Titre 1 : Préambule et Lexique
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CHAPITRE 1. PREAMBULE

CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU REGLEMENT

Le reglement s'applique a I'ensemble du territoire de la commune d’Erbray.

DIVISION DU TERRITOIRE PAR ZONES

Le reglement se compose du présent document et des documents graphiques qui lui sont associés. Les documents
graphiques délimitent des zones urbaines, des zones a urbaniser, des zones agricoles et des zones naturelles et foresticres.

Les Zones Urbaines (U)

Sont classés en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs o les équipements publics existants ou en cours
de réalisation ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter.

a/ Différentes zones sont créées sur le territoire, délimitées en fonction de leur vocation principale et de la forme
urbaine existante ou a privilégier.

e zones urbaines a dominante résidentielle : UA, UB
® zones urbaines destinées a l’accueil d’équipements collectifs : UL
® zones urbaines a dominante économique : UE, UEb

A titre exceptionnel, ont été classés en zones urbaines les emprises de hameaux, villages ou d’activités présents en partie
Nord du territoire d’Erbray. Ces secteurs sont desservis par les réseaux, en revanche les caractéristiques du réseau de
collecte des eaux usées ne permettent plus le raccordement de nouveaux branchements.

Le développement de nouvelles constructions et les évolutions des constructions existantes dans ces secteurs seront
limités volontairement de maniere a ne pas accroitre le nombre des branchements et la problématique actuelle.

Des solutions sont en cours d’études. Si des solutions techniques étaient trouvées pour résoudre la problématique
actuelle, ces contraintes pourraient étre levées (nécessitant néanmoins une évolution du PLU).

b/ 4 zones concernées par cette problématique ont été créées sur le Nord du territoire et délimitées en fonction de leur
vocation principale :

zones a dominante résidentielle au sein des hameaux : UH,

zones a dominante économique : UHe,

zones a vocation économique accueillant des activités de restauration, hotellerie et de réception : UHrh,
zones correspondant a I’emprise de I’ancien Lotissement des Forges : UHL (lotissement sur lequel il reste des
parcelles viabilisées non construites).

Les Zones a Urbaniser (AU)
Sont classés en zone a urbaniser les secteurs de la commune destinés a étre ouverts a I’urbanisation.
Une distinction est a effectuer entre les zones 1AU et 2AU :

- Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux d’eau, d’électricité et d’assainissement existants a la
périphérie immédiate de la zone ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
[’ensemble de celle-ci, elle peut étre classée en 1AU.

Les orientations d’ aménagement et de programmation et le reglement définissent ses conditions d’ aménagement
et d’équipement. Les constructions y sont autorisées, soit lors de la réalisation d’une opération d’aménagement
d’ensemble, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a la zone prévus par les
orientations d’aménagement et de programmation et le reglement.

- Lorsque les voies ouvertes au public et les réseaux existants a la périphérie immédiate de la zone n’ont pas une
capacité suffisante pour desservir les constructions a implanter dans [’ensemble de la zone, elle est classée en
2AU. Son ouverture a l'urbanisation est subordonnée a une modification ou a une révision du PLU.
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Différentes zones sont créées sur le territoire et délimitées en fonction de leur vocation principale :

o Zones a urbaniser a dominante d’habitat : 1AU, 2AU
e Zones a urbaniser a vocation d’équipements : 1AUL,
e Zones a urbaniser a vocation d’activités : 1AUe, IAUeb et 2AUe.

Les Zones Agricoles (A)

Sont classés en zone agricole les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économique des terres agricoles.

La zone A comprend 3 STECAL (ou secteurs de taille et de capacité limitées) Ae présentant une vocation économique
(Ael, Ae2 et Ae3) qui correspondent a l’emprise d’activités économiques historiquement implantées de maniere isolée
au sein de ’espace rural, et qui ont des projets de développement et ou de transformation que la collectivité souhaite
pouvoir accompagner.

Les Zones Naturelles (N)

Sont classés en zone naturelle les secteurs de la commune, équipés ou non, a protéger en raison, soit de la qualité des
sites, milieux et espaces naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique et
écologique, soit de I’existence d’une exploitation forestiere, soit de leur caractere d’espaces naturels, soit de la nécessité
de préserver ou restaurer les ressources naturelles, soit de la nécessité de prévenir les risques notamment d’expansion
des crues.

La zone N regroupe 1 sous-secteur NF qui correspond aux massifs forestiers qui sont concernés par des plans de
gestion.

Sur chacune de ces zones, un reglement spécifique s’applique dictant ce qui est autorisé, autorisé sous condition ou
interdit. Ces dispositions se déclinent autour de 3 chapitres qui répondent chacun a une question :

1 — Destination des constructions, usage des sols et nature d’activité : que puis-je construire ou aménager ?

2 — Caractéristiques urbaine, architecturale, environnementale, et paysagere : comment construire ou aménager
pour prendre en compte |’environnement ?

3 — Equipements et réseaux : quelles sont les obligations de raccordement aux différents réseaux ?
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CONTENU DU REGLEMENT

Le reglement se compose du présent document et des documents graphiques qui lui sont associés. Les documents
graphiques délimitent des zones urbaines, des zones a urbaniser, des zones agricoles et des zones naturelles et forestieres.

Ils font également apparaditre des prescriptions qui peuvent conduire a limiter / encadrer I’occupation et utilisation
du sol, a savoir :

- Les secteurs concernés par des Orientations d’Aménagement et de Programmation ou OAP,
- Les secteurs concernés par des emplacements réservés ou ER,

- Les éléments boisés (réseau bocager, espaces boisés, arbres isolés) a protéger pour des motifs d'ordre
écologique ou paysager,

- Les zones humides et cours d’eau recensés et validés par la CLE (source : SAGE Vilaine),

- Les batiments pouvant faire I’objet d’un changement de destination au titre de I’article L151-11 2° du code de
lurbanisme,

- Les zones concernées par un risque inondation défini par 1’Atlas des zones inondables des affluents de La
Vilaine,

- Les zones qui ont été inondées suite a de violents évenements orageux en 2018,

- Les reculs a respecter aux abords des routes départementales conformément au reglement de la voirie
départementale,

- Les secteurs présentant un intérét archéologique reconnu transmis par les services de la DRAC,

- Les secteurs présentant un intérét patrimonial protégés au titre de ’article L.151-19 du code de ['urbanisme et
au niveau desquels des prescriptions architecturales particulieres ont été définies,

- Le linéaire commercial protégé et le secteur de diversité commerciale identifié au titre de ’article L 151-16 du
code de 'urbanisme, ... etc.

Le présent document est constitué :

- d’un préambule et d’un lexique explicitant la maniere dont doivent étre interprétés certains termes utilisés dans
le présent document (Titre I),

- de dispositions générales applicables a 1’ensemble des zones délimitées sur les documents graphiques du
reglement (Titre IT),

- de dispositions spécifiques applicables aux zones urbaines (Titre III), aux zones a urbaniser (Titre IV), aux
zones agricoles (Titre V), et aux zones naturelles et forestieres (Titre VI) délimitées sur les documents
graphiques du reglement.
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CHAPITRE 2. LEXIQUE

Les définitions de ce lexique n’ont de signification que pour 1’application du présent reglement ; elles explicitent la
maniere dont doivent étre interprétés certains termes utilisés.
Toutefois, les dispositions littérales et graphiques priment sur les définitions et schémas explicatifs du lexique.

Acceés : passage privé, non ouvert a la circulation publique, situé sur I'emprise de la propriété ou aménagé sur fonds
voisin reliant la construction a la voie de desserte publique ou privée.

Terrain Terrain Terrain

_ | Senvilude
Torrain Acchs Terrain do pessage

TR voisin I——‘ voisin
! i

Voie Voie Voie

Acrotere : ¢lément de facade situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la toiture terrasse et qui constitue des rebords
surélevés (relevé d’étanchéité) ou des garde-corps pleins ou a claire-voie.

e s e

Annexe : Une annexe est une construction secondaire, détachée de la construction principale, de dimensions réduites et
inférieures a la construction principale, qui apporte un complément aux fonctionnalités de la construction principale.
Elle doit étre implantée selon un éloignement restreint entre les deux constructions afin de marquer un lien d’usage. Les
piscines correspondent a des annexes.

Batiment : Un batiment est une construction couverte et close.

Construction : Une construction est un ouvrage fixe et pérenne, comportant ou non des fondations et générant un espace
utilisable par I’ Homme en sous-sol ou en surface.

Construction existante : Une construction est considérée comme existante si elle est reconnue comme légalement
construite et si la majorité des fondations ou des éléments hors fondations déterminant la résistance et la rigidité de
I'ouvrage remplissent leurs fonctions. Une ruine ne peut pas étre considérée comme une construction existante.

Destination : les différentes destinations sont définies a l'article R. 151-27 du code de 'urbanisme, a savoir :
« habitation, commerce et activités de service, équipements d’intérét collectif et services publics, exploitation agricole
et forestiere, autres activités des secteurs secondaire ou tertiaire ».

Changement de destination : le changement de destination consiste a donner, avec ou sans travaux, a tout ou partie
d’une « construction » existante, une destination (habitation, commerce et activités de service) différente de celle qu’elle
avait jusqu’alors. Pour la mise en ceuvre du controle des changements de destination, les locaux accessoires sont réputés
avoir la méme destination et sous-destination que le local principal.

Emprise au sol : L’emprise au sol correspond a la projection verticale du volume de la construction, tous débords
et surplombs inclus. Toutefois, les ornements tels que les éléments de modénature et les marquises sont exclus, ainsi
que les débords de toiture lorsqu’ils ne sont pas soutenus par des poteaux ou des encorbellements.
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Extension : L’extension consiste en un agrandissement de la construction existante présentant des dimensions
inférieures a celle-ci. L’extension peut étre horizontale ou verticale (par surélévation, excavation ou agrandissement),
et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la construction existante.

Facade : Les facades d’un batiment ou d’une construction correspondent a I’ensemble de ses parois extérieures hors
toiture. Elles integrent tous les éléments structurels, tels que les baies, les bardages, les ouvertures, 1’isolation extérieure
et les éléments de modénature.

Gabarit : Le gabarit désigne I’ensemble des plans verticaux, horizontaux ou obliques constituant la forme extérieure de
la construction. Il résulte de la combinaison des regles de hauteur, de prospects et d’emprise au sol.

Hauteur : La hauteur totale d’une construction, d’une facade, ou d’une installation correspond a la différence de niveau
entre son point le plus haut et son point le plus bas situé a sa verticale. Elle s’apprécie par rapport au niveau du terrain
existant avant travaux, a la date de dépot de la demande.

Le point le plus haut a prendre comme référence correspond a 1’égout de la construction, ou au sommet de 1’acrotere*,
dans le cas de toitures-terrasses ou de terrasses en attique. Les installations techniques sont exclues du calcul de la
hauteur.

. acrotére

it faltage

X
h,

égout du foit - ——-

]

N
[ Eg
R

Limites séparatives : Les limites séparatives correspondent aux limites entre le terrain d’assiette de la construction,
constitué d’une ou plusieurs unités foncieres, et le ou les terrains contigus. Elles peuvent étre distinguées en deux types
: les limites latérales et les limites de fond de terrain. En sont exclues les limites de I’unité fonciere par rapport aux voies
et emprises publiques.

Local accessoire : Le local accessoire fait soit partie intégrante d’une construction principale, soit il en constitue une
annexe, soit une extension. Il est indissociable du fonctionnement de la construction principale.

Voies ou emprises publiques: La voie publique s’entend comme I’espace ouvert a la circulation publique, qui
comprend la partie de la chaussée ouverte a la circulation des véhicules motorisés, les itinéraires cyclables, I’emprise
réservée au passage des piétons, et les fossés et talus la bordant.

L’emprise publique correspond aux espaces extérieurs ouverts au public qui ne répondent pas a la notion de voie ni
d’équipement public.

Unité foncieére : ensemble des parcelles cadastrales contigués qui appartiennent au méme propriétaire ou a la méme
indivision.
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Titre II : Dispositions générales applicables
a l'ensemble des zones
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CHAPITRE 1 - PORTEE DU REGLEMENT A L'EGARD DES AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L'OCCUPATION ET A L'UTILISATION DES SOLS

1 -Les articles réglementaires suivants du code de l'urbanisme qui sont d’ordre public restent
applicables nonobstant les dispositions du PLU

LOCALISATION, IMPLANTATION ET DESSERTE DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENTS
Article R111-2

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature
a porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance
ou de son implantation a proximité d'autres installations. »

Article R111-4

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature,
par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques. »

PRESERVATION DES ELEMENTS PRESENTANT UN INTERET ARCHITECTURAL, PATRIMONIAL, PAYSAGER OU
ECOLOGIQUE

Article R111-26

« Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations d'environnement définies
aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de l'environnement. Le projet peut n'étre accepté que sous réserve de
I'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa situation ou sa destination, il est de nature a avoir des
conséquences dommageables pour I'environnement. Ces prescriptions spéciales tiennent compte, le cas échéant, des
mesures mentionnées a l'article R. 181-43 du code de I'environnement. »

Article R111-27

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si les
constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou I'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales. »

Outre les dispositions ci-dessus, sont et demeurent applicables tous les autres articles du code de ’urbanisme ainsi
que toutes les autres législations en vigueur sur le territoire

2 - Les Servitudes d’Utilité Publiqgues

S’ajoutent ou se substituent aux regles propres du PLU, les prescriptions prises au titre de l1égislations spécifiques
concernant notamment les servitudes d’utilit¢ publiques affectant 1’utilisation et 1’occupation des du sol et qui sont
reportées sur le plan et la liste des servitudes annexés au présent PLU (Piece n°7 B — servitudes d’utilité publique).

3 - Les reglementations communales spécifiques

S’ajoutent aux regles propres du PLU, les régles des lotissements des lors qu’ils sont toujours en vigueur conformément
au code de I’urbanisme.

4 - Les périmetres de préemption urbain

Le droit de préemption urbain est institué sur I’ensemble des zones U et AU, conformément a la délibération du conseil
municipal.

10
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5-Patrimoine archéologique

Les services de la DRAC rappelle que protection des sites et gisements archéologiques actuellement recensés sur le
territoire communal releve des dispositions relatives a la prise en compte du patrimoine archéologique dans les
opérations d’urbanisme conformément au Code du patrimoine, livre V, parties réglementaire et 1égislative, notamment
les titres II et III, au Code de 1'urbanisme et au Code de 1'environnement.

Le plan et la liste transmis par le service Archéologie de la DRAC ont été annexés au présent PLU. Ils ont également
été reportés sur le reglement graphique a titre d’information.

Le Code du patrimoine (art. R.523-1 a R.523-14) prévoit, de la part des autorités compétentes pour instruire et délivrer
les autorisations d'urbanisme, la saisine automatique du Préfet de région pour certaines opérations d'urbanisme
conformément aux articles L.311-1 et R.315-1 du Code de I'urbanisme :

- réalisation de Z.A.C. affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares ;

- opérations de lotissements affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares ;

- travaux soumis a déclaration préalable.

Egalement en application dudit décret et de l'article L.122-1 du Code de I'environnement, les aménagements et ouvrages
dispensés d'autorisation d'urbanisme, soumis ou non a autorisation administrative et devant étre précédés d'une étude
d'impact, doivent aussi faire 'objet d'une saisine du Préfet de région.

Les services de la DRAC rappelle aussi la possibilité donnée aux autorités compétentes de prendre l'initiative de la
saisine en se fondant sur les éléments de localisation du patrimoine archéologique portés a leur connaissance pour
autoriser les aménagements, ouvrages ou travaux, ou pour recevoir les déclarations préalables.

Certains sites présentent un intérét scientifique, culturel et patrimonial suffisamment important pour demander le
maintien de leur préservation et leur conservation dans 1'état actuel. Cela impose leur inscription en zone N pour une
protection durable, en application de I'article R.123-9 du Code de l'urbanisme. Celles-ci sont identifiées sur le tableau
et délimitées sur le document graphique joints.

Les dispositions réglementaires et législatives ci-dessous, en matiere de protection et de prise en compte du
patrimoine archéologique sont a préciser dans le reglement :

o Code du patrimoine, Livre V - Archéologie, notamment ses titres II et I1I :
- article R.523-1 du Code du patrimoine

« Les opérations d’aménagement, de constructions d’ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de leur
nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d’affecter des éléments du patrimoine archéologique ne
peuvent étre entreprises que dans le respect de mesures de détection et, le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde
par I’étude scientifique ainsi que des demandes de modification de la consistance des opérations ».

- article R.523-4 du Code du patrimoine

« Entrent dans le champ de I'article R.523-1 les dossiers d'aménagement et d'urbanisme soumis a instruction au titre de
I’archéologie préventive : les permis de construire, permis de démolir, permis d'aménager, les zones d'aménagement
concerté, les travaux soumis a déclaration préalable en application de l'article R.523-5 du Code du patrimoine, les
aménagements et ouvrages qui doivent étre précédés d'une étude d'impact, les travaux sur les immeubles classés au titre
des monuments historiques.

Les dossiers d'urbanisme soumis a instruction systématique au titre de I'archéologie préventive sont :

1° lorsqu'ils sont réalisés dans les zones prévues a l'article R.523-6 du Code du patrimoine... les permis de construire,
permis de démolir, permis d'aménager, les zones d'aménagement concertées,

2° lorsqu'ils sont réalisés hors les zones, les zones d'aménagement concerté affectant une superficie supérieure a 3
hectares, les opérations de lotissement affectant une superficie supérieure ou égale a 3 hectares. »

- article R.523-8 du Code du patrimoine (socle juridique commun avec I'article R.111-4 du Code
de I'urbanisme)

« En dehors des cas prévus au 1° de l'article R.523-4, les autorités compétentes pour autoriser les aménagements,
ouvrages ou travaux mentionnés au méme article, ou pour recevoir la déclaration mentionnée au dernier alinéa de I'article
R.523-7, peuvent décider de saisir le préfet de région en se fondant sur les éléments de localisation du patrimoine
archéologique dont elles ont connaissance. »

11
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- article L.522-5 du Code du patrimoine

« Avec le concours des établissements publics ayant des activités de recherche archéologique et des collectivités
territoriales, I'Etat dresse et met a jour la carte archéologique nationale. Cette carte rassemble et ordonne pour l'ensemble
du territoire national les données archéologiques disponibles.

Dans le cadre de 1'établissement de la carte archéologique, 1'Etat peut définir des zones ot les projets d'aménagement
affectant le sous-sol sont présumés faire I'objet de prescriptions archéologiques préalablement a leur réalisation. »

- article L.522-4 du Code du patrimoine

« Hors des zones archéologiques définies en application de I’article L.522-5, les personnes qui projettent de réaliser des
aménagements, ouvrages ou travaux peuvent saisir I’Etat afin qu’il examine si leur projet est susceptible de donner lieu
a des prescriptions de diagnostic archéologique. A défaut de réponse dans un délai de deux mois ou en cas de réponse
négative, I’Etat est réputé renoncer, pendant une durée de cinq ans, a prescrire un diagnostic, sauf modification
substantielle du projet ou des connaissances archéologiques de I’Etat sur le territoire de la commune. »

- article L.531-14 du Code du patrimoine

« Lorsque par la suite de travaux ou d'un fait quelconque, des monuments, des ruines, substructions [...] et plus
généralement des objets pouvant intéresser la préhistoire, ['histoire, 1'art, I'archéologie ou la numismatique sont mis au
jour, l'inventeur de ces vestiges ou objets et le propriétaire de I'immeuble ot ils ont été découverts sont tenus d'en faire
la déclaration immédiate au maire de la commune qui doit la transmettre au Préfet. »

Le service compétent relevant de la Préfecture de la région est la Direction régionale des affaires culturelles des Pays
de la Loire, Service régional de 'archéologie, 1 Rue Stanislas Baudry, 44000 Nantes (Tel. : 02 40 14 23 00).

o Code de l'urbanisme
- article R.111-4 du Code de 1'urbanisme

« Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature,
par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques. »

o Code de I'environnement
- article L.122-1 du Code de 1'environnement

« Les ouvrages et aménagements dispensés d'autorisation d'urbanisme, soumis ou non a autorisation administrative, qui
doivent étre précédés d'une étude d'impact doivent faire 1'objet d'une saisine du service régional de I'archéologie au titre
du Code du patrimoine, article R.523-4, alinéa 5. »

o Code pénal
- article 322-3-1, 2° du Code pénal

« La destruction, la dégradation ou la détérioration est punie de sept ans d'emprisonnement et de 100 000 € d'amende
lorsqu'elle porte sur une découverte archéologique faite au cours de fouilles ou fortuitement, un terrain sur lequel se
déroulent des opérations archéologiques ou un édifice affecté au culte.

Les peines sont portées a dix ans d'emprisonnement et 150 000 € d'amende lorsque I'infraction prévue au présent article
est commise avec la circonstance prévue au 1° de l'article 322-3.

Les peines d'amende mentionnées au présent article peuvent étre élevées jusqu'a la moitié de la valeur du bien détruit,
dégradé ou détérioré. »
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6 -Adaptations mineures

Les regles et servitudes définies par le présent reglement peuvent faire 1'objet d’adaptations mineures rendues
nécessaires par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractere des constructions avoisinantes (cas prévus
a l’article L.152-3 du code de I’'urbanisme) par décision motivée de I'autorité compétente.

Ces regles et servitudes ne peuvent faire 1'objet d’aucune dérogation a 1’exception des cas visés aux paragraphes ci-
dessous.

1.1. RECONSTRUCTION DE BATIMENTS DETRUITS OU ENDOMMAGES A LA SUITE D'UNE CATASTROPHE NATURELLE SURVENUE
DEPUIS MOINS D'UN AN

Pour permettre la reconstruction de batiments détruits ou endommagés a la suite d'une catastrophe naturelle survenue
depuis moins d'un an, des dérogations a une ou plusieurs regles édictées par le présent réeglement peuvent étre accordées
dans les conditions prévues a I’article L.152-4 du code de 1’urbanisme.

1.2. RESTAURATION OU RECONSTRUCTION D'IMMEUBLES PROTEGES AU TITRE DE LA LEGISLATION SUR LES MONUMENTS
HISTORIQUES

Pour permettre la restauration ou la reconstruction d'immeubles protégés au titre de la législation sur les monuments
historiques, des dérogations a une ou plusieurs regles édictées par le présent reglement peuvent étre accordées dans les
conditions prévues a I’article L.152-4 du code de 1’urbanisme.

1.3. TRAVAUX NECESSAIRES A L'ACCESSIBILITE DES PERSONNES HANDICAPEES

Pour autoriser des travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes handicapées a un logement ou a un batiment
d'activité existant, des dérogations a une ou plusieurs regles édictées par le présent reglement peuvent étre accordées
dans les conditions prévues a I’article L.152-4 du code de 1’urbanisme.

1.4. TRAVAUX ET INSTALLATIONS POUR L'ISOLATION PAR L'EXTERIEUR

Pour autoriser dans les conditions prévues a I’article L..152-5 du code de I’urbanisme :

1° La mise en ceuvre d'une isolation en saillie des facades des constructions existantes ;

2° La mise en ceuvre d'une isolation par surélévation des toitures des constructions existantes ;

3° La mise en ceuvre de dispositifs de protection contre le rayonnement solaire en saillie des facades.

L’article L.152-5 a été modifié par la loi patrimoine par la loi n°2016-925 du 7 juillet 2016 - art. 105 (relative a la liberté
de la création, a l'architecture et au patrimoine)

Ne sont pas concernés :

- Les immeubles classés ou inscrits au titre des monuments historiques en application du titre 1l du livre VI du code du
patrimoine,

- Les immeubles protégés au titre des abords en application de l'article L. 621-30 du méme code,

- Les immeubles situés dans le périmetre d'un site patrimonial remarquable mentionné a l'article L. 631-1 dudit code,
- Les immeubles protégés en application de l'article L. 151-19 du présent code.

7 -Reconstruction de batiments détruits ou démolis

La reconstruction apres destruction ou démolition, si elle n’est pas interdite par le reglement des zones et secteurs, et
n’est pas liée a I'inondation, ne peut étre réalisée que dans les conditions suivantes : reconstruction a l'identique de
batiments régulierement édifiés ayant été détruits ou démolis depuis moins de 10 ans, sans changement de destination,
nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire (article L. 111-15 du code de 1'urbanisme).

8 -Permis de démolir

Est soumise a permis de démolir, la démolition de tout batiment conformément a la délibération du conseil municipal.

9 -Edification des clotures

Est soumise a déclaration préalable, I'édification des clotures conformément a la délibération du conseil municipal.

Rappel : Ne sont pas soumises a déclarations préalables les clotures agricoles.
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10 -Défrichements des terrains boisés non classés

Sont soumis a la réglementation du défrichement les bois et foréts des particuliers et ceux des foréts des collectivités
territoriales et autres personnes morales visées a l'article 2° du I de I'article L. 211-1 relevant du régime forestier.

La réglementation sur le défrichement ne s'applique pas aux foréts domaniales de I'Etat. Le foncier forestier de I'Etat est
régi par des régles propres a sa domanialité (Code Général de la Propriété des Personnes Publiques) et suivi par les
services du ministere.

D’apres I’article L. 341-1 du code forestier, « est un défrichement toute opération volontaire ayant pour effet de détruire
l'état boisé d'un terrain et de mettre fin a sa destination forestiére. Est également un défrichement toute opération
volontaire entrainant indirectement et a terme les mémes conséquences, sauf si elle est entreprise en application d'une
servitude d'utilité publique. La destruction accidentelle ou volontaire du boisement ne fait pas disparaitre la destination
forestiere du terrain, qui reste soumis aux dispositions du présent titre. »

L’article L. 341-3 du code forestier prévoit que « nul ne peut user du droit de défricher ses bois et foréts sans avoir
préalablement obtenu une autorisation. » L’article L. 341-2 du code forestier énumeére les opérations qui ne constituent
pas un défrichement et I’article L. 342-1 du code forestier, les opérations exemptées d’une demande d’autorisation ».

Les défrichements des terrains boisés non classés dans le présent document sont soumis a autorisation dans les cas
prévus par le code forestier (4 hectares).

L’article 311-12 du code forestier indique que le seuil limite pour la demande d’autorisation de défrichement est fixé
par département.

CHAPITRE 2 - DISPOSITIONS REGLEMENTAIRES LIEES A DES REPRESENTATIONS
GRAPHIQUES SPECIFIQUES SUR LE PLAN DE ZONAGE

1 - Eléments identifiés en application de I'article 1. 151-23 du code de I'urbanisme

Les haies, arbres, alignement d’arbres et boisements remarquables identifiés sur les documents graphiques du reglement
et/ ou sur les orientations d'aménagement relatives a des quartiers ou a des secteurs en vertu du L.151-23 du code de
I’urbanisme doivent étre conservés, sauf nécessité d’abattage pour des raisons sanitaires ou de sécurité ou pour la mise
en ceuvre d’une opération ayant un caractere d’intérét général. Ces dispositions s’appliquent également aux espaces
plantés a réaliser et a préserver figurant sur les documents graphiques du reglement.

Il importe que la composition générale, I’ordonnancement soient préservés dans le temps sans pour autant figer
strictement ces éléments dans leur état actuel. Ainsi ces ensembles paysagers peuvent étre ponctuellement remaniés,
recomposés ... a partir du moment ol la qualité du cadre initial n’est pas altérée.

2 - Eléments identifiés en application de I'articlel. 151-19 du code de I'urbanisme

Plusieurs ensembles immobiliers et éléments de patrimoine ont été identifiés et protégés au titre de I’article L.151-19
du code de I'urbanisme. Le but est de préserver 1’intérét architectural / patrimonial de ces ensembles constitués d’un
patrimoine bati soit remarquable soit plus modeste mais représentatif de 1’architecture traditionnelle du Pays de
Chateaubriant.

3 - Batiments pouvant faire 1'objet d’'un changement de destination au titre de I'article L. 151-11 2° du
code de 'urbanisme

Le changement de destination des batiments identifiés dans le plan de zonage est autorisé des lors que ce changement
de destination ne compromet pas 1’activité agricole ou la qualité paysagere du site.

Il est également conditionné a I’avis conforme de la CDPENAF pour les batiments implantés en zone agricole du PLU,
et la CDNPS pour les batiments implantés en zone naturelle du PLU.
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4 - Zones humides
Les zones humides validées par la CLE sont représentées sur le réglement graphique par une trame spécifique.

En application de I’article L. 211-1 du code de I’environnement et du Schéma d’ Aménagement et de Gestion des Eaux
(SAGE Vilaine approuvé par arrété préfectoral du 2 juillet 2015), toute occupation ou utilisation du sol, ainsi que tout
aménagement susceptible de compromettre I’existence, la qualité, I’équilibre hydraulique et biologique des zones
humides est strictement interdit, notamment les remblais, les déblais...

Les travaux et aménagements nécessaires a la gestion ou a la restauration des zones humides sont admis.

Rappels :

L'inventaire des zones humides, aussi exhaustif soit-il, n‘exclut pas la nécessité de respecter la loi sur I'eau en dehors
des espaces protégés, notamment lorsque la nature du sol répond aux critéres de I'arrété du 1er octobre 2009, modifiant
I'arrété du 24 juin 2008 précisant les critéres de définition et de délimitation des zones humides en I'application des
articles L.214-7-1 et R.211-108 du code de I'environnement, et complété par I'arrété du 24 juillet 2019 portant sur la
création de I'office frangais de la biodiversité et dans lequel les zones humides sont de nouveau définies par un caractéere
alternatif des critéres de sols et de végétation.

Cela signifie que tout dossier d'aménagement déposé doit faire I'objet en amont de diagnostics zones humides
(carottages, ...) sur toute I'emprise du projet afin de s’assurer de I'absence de zones humides.

La DDTM et le SAGE Vilaine doivent étre informés de tout projet envisagé en zone humide.

5 - Protection des cours d’eau

L’objectif écologique et paysager pour les limites parcellaires donnant sur ces milieux est de ne pas entraver la
circulation des especes dans et le long des cours d’eau, de permettre aux berges de garder un caractere le plus naturel
possible et de limiter les risques de pollution.

Il convient donc de :

- Respecter une bande inconstructible de part et d’autre des cours d’eau. Ces périmetres de sécurité, hors bati existant
s’il y a, sont inconstructibles pour maintenir une dynamique naturelle quant aux divagations et aux méandres du cours
d’eau,

- Protéger lintégrité de la végétation des berges : permettre [’entretien courant, mais interdire les coupes a blanc ou
les aménagements a proximité qui menaceraient le maintien de la végétation,

- Interdire le comblement des mares, plans d’eaux, rus et fossés ou espaces en eau,

- Pour les limites parcellaires en contact avec les cours d’eau et plans d’eau, les clétures seront constituées de grillage
métallique ou d’une cloture en bois ajourée (échalas, palissade, barreaudage, etc.) ménageant suffisamment de
perméabilité pour la petite faune. »

Rappels :

L'inventaire des cours d’eau identifiés sur le document graphique n'est pas exhaustif. Cela signifie que tout dossier
d’aménagement doit s'assurer de |'absence et de la bonne localisation des cours d'eau.

6 - Emplacements réservés

Les documents graphiques du PLU fixent les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations
d’intérét général ainsi qu’'aux espaces verts en précisant leur destination, ainsi que les collectivités, services ou
organismes publics bénéficiaires.

Les travaux ou constructions réalisés sur les terrains concernés par cet emplacement réservé ne doit pas compromettre
la réalisation de I’équipement envisagé. Les propriétaires des terrains concernés peuvent exercer le droit de délaissement
relevant des articles L. 152-2 et L. 230-1 du code de I’urbanisme.

7 - Périmetres soumis a Orientation d’Aménagement et de Programmation au titre de I'article 1.151-6
du code de 'urbanisme

Les constructions et installations projetées au sein de ces secteurs doivent étre compatibles avec les orientations
d’aménagement et de programmation spécifiques définies sur chacun des secteurs.
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8 - Ouvrages RTE - lignes électriques

Les regles de prospect et d’implantation ne sont pas applicables aux lignes de transports « HTB » faisant 1’objet d’un
report au niveau de la carte et apparaissant dans la liste des servitudes (piece n°7B). Ils rentrent dans la catégorie des
ouvrages spécifiques en tant qu’« ouvrages techniques nécessaires au fonctionnement des réseaux d’utilité publique et
d’intérét collectif », et en tant qu’ »ouvrages exceptionnels » (en particulier concernant les pylones).

Les ouvrages de transport d’électricité « HTB » sont admis sur I’ensemble du territoire, et RTE a la possibilité de les
modifier et ou les surélever pour des exigences fonctionnelles et ou techniques.

Rappels : Les services de RTE doivent étre consultés pour toute demande de certificat d’urbanisme, d’autorisation de
lotir ou de permis de construire dans une bande de 100 metres de part et d’autre de I'axe de I'ouvrage afin qu’ils
puissent vérifier la compatibilité des projets de construction avec la présence de leur ouvrage.

Les services de RTE doivent également étre consultés pour toute demande d’autorisation d’urbanisme afin d’assurer
la compatibilité des projets avec la présence de nos ouvrages au regard des prescriptions fixées par l'arrété
interministériel fixant les conditions techniques auxquelles doivent satisfaire les distributions d’énergie électrique.

Toute personne qui envisage de réaliser une construction au voisinage des ouvrages RTE doit apres consultation du
guichet unique (www.reseaux-et-canalisations.gouv.fr), se conformer aux procédures de déclaration de projet de
travaux (DT) et de déclaration d’intention de commencement de travaux (DICT) fixés par les articles R.554-1 et suivant
du code de I'environnement.

Concernant les servitudes, les interdictions, les obligations d’informer RTE, ..., liées a ces lignes, se reporter a I'annexe
7B.

9 - Préservation et développement de la diversité commerciale au titre de I'article L 151-16 du code de
l'urbanisme

Au niveau du reglement graphique, la commune d’Erbray a défini un espace (« périmetre de diversité commerciale »)
et des linéaires au niveau desquels doit étre préservée ou développée la diversité commerciale, notamment a travers les
commerces de détail et de proximité, les restaurants et les hotels.

L’implantation de commerces de proximité, de restaurants et d’hotels (sous-destinations « artisanat et commerce de
détail », « restauration », « hotels ») ne pourra se faire en dehors des périmetres de diversité commerciale préalablement
délimités.

Au niveau des linéaires commerciaux identifiés, le changement de destination des rez-de-chaussée « commerciaux »
(sous-destination « artisanat et commerce de détail » et « activités de services ou s’effectue 1’accueil d’une clientele »
en logement sera interdit pendant plusieurs années, sauf contraintes particuliéres.

10 - Secteurs protégés en raison de la richesse du sol et du sous-sol (R 151-34 2° du code de

l'urbanisme)

Le reglement peut délimiter les secteurs protégés en raison de la richesse du sol ou du sous-sol, dans lesquels les
constructions et installations nécessaires a la mise en valeur de ces ressources naturelles sont autorisées (article R 151-
34.2° du code de I'urbanisme).

Sur la commune d’Erbray, un périmetre de ce type a été identifié sur le site d’extraction de matériaux carbonatés. Ce
dernier a été autorisé par arrété préfectoral.
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CHAPITRE 3 - DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS PREVUES PAR LE CODE DE

L'URBANISME POUR L'APPLICATION DES ARTICLES 1 ET 2

ET DU CHANGEMENT DE DESTINATION

Les différentes destinations et sous-destinations sont définies a l'article R. 151-27 et R. 151-28 du code de I’urbanisme,
a savoir les 5 destinations et les 21 sous-destinations suivantes :

DESTINATIONS SOUS-DESTINATIONS
(R 15Llu f;ﬁi_;g? EDE (R 151-28 DU CODE DE L'URBANISME)
Exploitation agricole
cette sous-destination recouvre les constructions destinées a [’exercice d’une
L activité agricole ou pastorale. Elle recouvre notamment les constructions destinées
Exploitation au logement du matériel, des animaux et des récoltes.
agricole et T -
forestiore Exploitation forestiere
cette sous destination recouvre les constructions et entrepdts notamment de
stockage du bois, des véhicules, et des machines permettant I’exploitation
forestiere.
Logement
cette sous-destination recouvre les constructions destinées au logement principal,
secondaire, ou occasionnel des ménages a l’exclusion des hébergements couverts
par la sous-destination « hébergement ». Cette sous-destination recouvre
Lo notamment les maisons individuelles et les immeubles collectifs.
Habitation

Hébergement

cette sous destination recouvre les constructions destinées a I’hébergement dans
des résidences ou des foyers avec services. Cette sous-destination recouvre
notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de
travailleurs et les résidences autonomie.

Commerce et
activités de services

Artisanat et commerce de détail

cette sous destination recouvre les constructions commerciales destinées a la
présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions
artisanales destinées principalement a la vente de biens et de services.

Restauration
cette sous destination recouvre les constructions destinées a la restauration
ouverte a la vente directe pour une clientele commerciale.

Commerce de gros
cette sous destination recouvre les constructions destinées a la présentation et la
vente directe pour une clientele professionnelle.

Activités de services ou s’effectue accueil d’une clientéle

cette sous destination recouvre les constructions destinées [’accueil d’une
clientele pour la conclusion directe de contrat de vente de services ou de
prestation de services et accessoirement la présentation de biens.

Hotels

cette sous destination recouvre les constructions destinées a l'accueil de touristes
dans des hotels, c'est-a-dire des établissements commerciaux offrant a une
clientele de passage (c'est-a-dire qui, sauf exception, n'y élit pas domicile), des
chambres ou des appartements meublés en location, ainsi qu'un certain nombre
de services.
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Commerce et
activités de services
(suite)

Autres hébergements touristiques

cette sous destination recouvre les constructions autres que les hotels, destinées a
accueillir des touristes, notamment les résidences de tourisme et les villages de
vacances, ainsi que les constructions dans les terrains de camping et dans les
parcs résidentiels de loisirs.

Cinéma

cette sous destination recouvre les constructions répondant a la définition
d’établissement de spectacles cinématographiques mentionnée a l’article L.212-1
du code du cinéma et de I’image animée accueillant une clientele commerciale.

Equipements
d’intérét collectif et
services publics

Il s’agit des
installations, des
réseaux et des
batiments qui
permettent
d’assurer un service
d’intérét général
destiné a répondre a
un besoin réel
collectif de la
population.

L’origine publique ou
privée d'un
équipement est sans
incidence sur sa
qualification
d’intérét général.

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et
assimilés
cette sous destination recouvre les constructions destinées a assurer une mission

de service public. Ces constructions peuvent étre fermées au public, ou ne prévoir

qu’un accueil limité au public. Cette sous-destination comprend notamment les
constructions de I’Etat, des collectivités territoriales, de leurs groupements ainsi
que les constructions des autres personnes morales investies d’une mission de
service public.

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
cette sous destination recouvre les constructions des équipements collectifs de
nature technique ou industrielle. Cette sous-destination comprend notamment les
constructions techniques nécessaires au fonctionnement des services publics, les
constructions industrielles concourant a la production d’énergie.

Etablissements d’enseignement, de santé et d’action sociale

cette sous destination recouvre les équipements d’intéréts collectifs destinés a
I’enseignement ainsi que les établissements destinés a la petite enfance, les
équipements d’intéréts collectifs hospitaliers, les équipements collectifs
accueillant des services sociaux d’assistance, d’orientation, et autres services
similaires.

Salles d’art et de spectacles

cette sous destination recouvre les constructions destinées aux activités créatives,
artistiques et de spectacle, les musées et autres activités culturelles d’intérét
collectif.

Equipements sportifs

cette sous destination recouvre les équipements d’intéréts collectifs destinés a
l’exercice d’une activité sportive. Cette sous-destination recouvre notamment les
stades, les gymnases ainsi que les piscines ouvertes au public.

Autres équipements recevant du public

cette sous destination recouvre les équipements collectifs destinés a accueillir du
public afin de satisfaire un besoin collectif ne répondant a aucune autre sous-
destination définie au sein de la destination « Equipements d’intérét collectif et
services publics ». Elle recouvre notamment les lieux de cultes, les salles
polyvalentes, les aires d’accueil des gens du voyage.
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Industrie

cette sous destination recouvre les constructions destinées a [’ activité extractive
et manufacturiére du secteur primaire, les constructions destinées a I’ activité
industrielle du secteur secondaire ainsi que les constructions artisanales du
secteur de la construction ou de I’industrie. Cette sous-destination recouvre
notamment les activités de production, de construction ou de réparation
susceptibles de générer des nuisances.

Autres activités des | Entrepot

secteurs secondaires | cette sous destination recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou
ou tertiaires a la logistique.

Bureau

cette sous destination recouvre les constructions destinées aux activités de

direction, et de gestion des entreprises des secteurs primaires, secondaires et

tertiaires.

Centre de congres et d’exposition
cette sous destination recouvre les constructions destinées a I’éveénementiel
polyvalent, I’organisation de salons et forums a titre payant.

CHAPITRE 4 - DISPOSITIONS RELATIVES AUX AFFOUILLEMENTS ET
EXHAUSSEMENTS

Sous réserve des dispositions spécifiques prévues dans certaines zones, les affouillements et exhaussements du sol sont
autorisés dans chaque zone a condition d’étre liés et nécessaires a la réalisation des constructions autorisées dans la zone
ou s’ils sont liés a la réalisation des routes et aménagements routiers annexes (et sous réserve qu'ils soient compatibles
avec la sauvegarde de l'environnement) ou dans le cas de fouilles archéologiques ou de restauration du milieu naturel.

CHAPITRE 5 - DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION DE PLUSIEURS
BATIMENTS SUR UN OU DES TERRAIN(S) DEVANT FAIRE L'OBJET D'UNE DIVISION

Le PLU autorise I’application de I"article R 151-21 du code de I’urbanisme.

Dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction, sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, de plusieurs batiments dont le terrain d’assiette doit faire I’objet d’une division en propriété ou en jouissance,
I’ensemble du projet est apprécié au regard de la totalité des regles édictées par le plan local d’urbanisme.

En conséquence, la totalité des regles du PLU sont appliquées au terrain d'assiette du lotissement et non lot par lot. Les

regles d'implantation par rapport aux voies et emprises publiques et aux limites séparatives s'appliquent donc au
périmetre du lotissement et non a celui du lot.
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CHAPITRE 6 — PRISE EN COMPTE DU RISQUE INONDATION

Prenant en compte I‘évolution générale de la connaissance, largement fondée sur les retours d’expériences des
inondations majeures passées, le PGRI du bassin Loire-Bretagne fixe notamment, via ses dispositions 1-1, 1-2, 2-1, 2-
14, les trois principes fondamentaux suivants qui doivent impérativement étre traduits par les documents d’urbanisme.

Disposition 1-1 : Préservation des zones inondables en dehors des zones urbanisées de toute urbanisation nouvelle.

Dans ces zones, seuls peuvent étre éventuellement admis, selon les conditions locales, dans des limites strictes et selon
des prescriptions définies par les documents d’urbanisme ou les PPR visant notamment a préserver la sécurité des
personnes

e les constructions, reconstructions apres sinistre, ouvrages, installations, aménagements nécessaires a la gestion, a
I’entretien, a I’exploitation des terrains inondables, notamment par un usage agricole, ou pour des activités sportives
ou de loisirs compatibles avec le risque d’inondation ;

e les réparations ou reconstructions de biens sinistrés (sauf les reconstructions a l’identique suite a une inondation
torrentielle ou a une submersion marine), démolitions reconstructions et changements de destination des biens existants
sans accroissement notable des capacités d’accueil de populations, sous réserve que la sécurité des occupants soit
assurée et que la vulnérabilité de ces biens soit diminuée ;

* les extensions mesurées des constructions existantes et les annexes légeres ;

e les ouvrages, installations, aménagements d’infrastructures et réseaux d’intérét général sans alternative a l’échelle
du bassin de vie et réalisés selon une conception résiliente a I’inondation ;

e les équipements dont la fonction est liée a leur implantation (portes d’écluses, équipements portuaires) ;
e les activités nécessitant la proximité immédiate de la mer ou du cours d’eau ;

e les constructions, ouvrages, installations, aménagements et travaux destinés a réduire les conséquences du risque
d’inondation ou de submersion marine et d’érosion.

Dans les secteurs exposés a des risques tres forts, notamment [a ou I’alerte et I’évacuation des personnes ne peuvent étre
assurées aisément, ces éventuelles dérogations doivent étre examinées avec la plus grande rigueur.

Dans les zones de choc de vagues, directement soumises a I’action des vagues en aléa fort ou tres fort, un principe strict
d’interdiction sera recherché, y compris pour les extensions ou la démolition-reconstruction de bati existant dans la
mesure ol celui-ci y est directement menacé de destruction.

Disposition 1-2 : Préservation de zones d’expansion des crues et capacités de ralentissement des submersions
marines en interdisant la réalisation de nouvelle digue ou de nouveau remblai dans les zones inondables, qui
diminuerait les capacités d’écoulement ou de stockage des eaux issues d’une crue ou d’une submersion marine sans
en compenser les effets.

En raison de leur lien avec des opérations pouvant étre admises en zone inondable au vu des autres dispositions du
PGRI, les mouvements de terre suivants ne sont pas visés par cette disposition :

* les apports de matériaux, situés dans [’emprise des bdtiments et de leurs annexes constituant le terre-plein des
constructions ;

e les apports de terre permettant le raccordement du bdtiment au terrain naturel ;
e les remblais justifiés par le développement des installations indispensables aux activités portuaires ;
e les régalages sans apports extérieurs ;

* sur une méme unité fonciere, les mouvements de terre, sans apports extérieurs a la partie située dans la zone inondable
et dans la limite de 400 m’ ;

* sur une méme unité fonciere, les mouvements de terre de faible hauteur, afin d'assurer une réduction de la vulnérabilité
individuelle des constructions, installations, aménagements existants, directement liés a la gestion, [’entretien,
I’exploitation des terrains inondables ou permettant les usages nécessitant la proximité des cours d'eau ou la mer ;
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* en dehors d’une méme unité fonciere, les mouvements de terre, y compris avec des apports extérieurs, s’ils sont
effectués dans le cadre d’une opération de restructuration urbaine liée a la réduction de la vulnérabilité du territoire,
ou s’ils sont liés a la construction d’une infrastructure d’intérét général admise au titre de la disposition 1-1.

Les mouvements de terre cités précédemment, selon leur importance, restent soumis a déclaration ou autorisation au
titre de la loi sur I’eau, en application des articles R. 214-1 et suivants du Code de I’environnement, voire, le cas échéant,
a la 1égislation relative aux installations classées, aux sites ou a 1I’urbanisme.

Disposition 2-1 : Zones potentiellement dangereuses :

A défaut d’analyse locale spécifique (dont le PPR) justifiant la sécurité des personnes, une zone submergée par une
hauteur de plus de 1 metre d’eau est considérée comme potentiellement dangereuse. Ce seuil est, au moins dans les
zones de grand écoulement, abaissé a 50 cm. Pour les submersions marines, a titre conservatoire, ces seuils sont pris en
compte aussi pour tout secteur non urbanisé compris dans I’enveloppe de 1’aléa a 1’horizon 2100.

Dans les zones inondables considérées comme potentiellement dangereuses situées en dehors des zones urbanisées, les
interdictions prévues a la disposition 1.1 s’appliquent.

Les dérogations prévues au deuxieme alinéa de la disposition 1.1, si elles peuvent étre envisagées, selon les mémes
conditions, doivent I’étre avec une attention plus forte portée a la sécurité des personnes.

Dans les zones inondables considérées comme potentiellement dangereuses les dérogations prévues au deuxieme alinéa
de la disposition 1.1, si elles peuvent étre envisagées, selon les mémes conditions, doivent I’étre avec une attention plus
forte portée a la sécurité des personnes.

Les opérations de réhabilitation, rénovation, renouvellement urbain y restent envisageables sous réserve de conduire a
une notable réduction de la vulnérabilité au risque d’inondation, d’intégrer la mise en sécurité de la population et d’€tre
compatible avec les capacités d’évacuation qui devront €tre apprécices au préalable. De plus, en fonction des conditions
locales, dans les secteurs déja fortement urbanisés, des opérations de comblement de dents creuses pourront &tre
envisagées. L’ensemble de ces opérations donneront lieu a des prescriptions et notamment si ces projets prévoient la
construction de logements, ceux-ci devront obligatoirement intégrer la réalisation d'une zone refuge.

En outre :
- les clotures seront ajourées pour permettre l'écoulement des eaux en cas de crue,

- les piscines non couvertes sont autorisées a condition qu'un balisage particulier soit mis en place (mdt de marquage,
démontable et visible) afin de signaler sa présence aux secours en cas d’intervention.

Par mesure de précaution, il est important de recommander aux pétitionnaires de prévoir certaines dispositions
constructives par rapport au risque d'inondation (vulnérabilité des biens et des personnes) :

- le ler niveau fonctionnel sol fini sera situé au moins a la cote de référence permettrai de ne pas avoir d'eau a l'intérieur
du bdtiment ;

- la surélévation des équipements lourds de type compteur électrique, chaudiere fuel/gaz, générateur de stockage
d'énergie renouvelable, ... de 50 cm, par rapport a la cote du ler niveau fonctionnel sol fini, permettrait le maintien du
chauffage et la production d'eau chaude ;

- la pose de 2 disjoncteurs (1 pour la partie du projet située zone inondable et 1 pour le reste du projet) placés au ler
étage permettrait de séparer les 2 réseaux électriques descendants en cas d'inondation du RDC ;

- la surélévation des prises électriques d'au moins 30 cm, par rapport a la cote du ler niveau fonctionnel sol fini,
assurerait une pérennité de l'installation ;
- l'utilisation des matériaux pour les sols, les murs hydrofugés et les ouvertures (porte d'entrée, baie vitrée, etc....)

résistantes a l'eau permettrait de minimiser linfiltration de l'eau a lintérieur du logement.
- l'installation de clapets anti-retour de canalisation permettrait d'éviter les remontées d'eau sale en cas de crue.

Lors de la construction d'une maison d'habitation, d'une réhabilitation, d'un changement de destination, ... en zone
inondable, ces recommandations permettent de réduire considérablement la vulnérabilité des biens et des personnes et
d'optimiser l'investissement financier aux conséquences possibles d’une crue plus importante.
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